
 ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ

   Έγκριση πολεοδομικής μελέτης για την επέ-
κταση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου 
του Δήμου Χαλανδρίου (ν. Αττικής) στις περιο-
χές «Ζώνη Δουκίσσης Πλακεντίας - Πεύκο Πολί-
τη», αναθεώρησης και τροποποίησης του εγκε-
κριμένου ρυμοτομικού σχεδίου του ίδιου Δήμου, 
τροποποίησης του τοπικού ρυμοτομικού σχεδί-
ου στον χώρο του Νομισματοκοπείου της Τρά-
πεζας της Ελλάδος, άρση και επανεπιβολή ρυμο-
τομικών απαλλοτριώσεων, καθορισμός χρήσεων 
γης, όρων και περιορισμών δόμησης και επιβο-
λή προκηπίου.

  H ΠΡΟΕΔΡΟΣ 
ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

 Έχοντας υπόψη:
1. Τις διατάξεις:
α) Των άρθρων 43 παρ. 1, 2, 4, 5 και 6, 44 παρ. 1, 2 

και 4, 152 παρ. 1, 2 και 6, 154, 160 παρ. 1 και 2 και 161 
παρ. 1 του Κώδικα Βασικής Πολεοδομικής Νομοθεσίας 
(Δ’ 580/1999),

β) των άρθρων 31 παρ. 1 και 32 του ν. 4067/2012 «Νέος 
Οικοδομικός Κανονισμός» (Α’ 79), όπως ισχύουν, το μεν 
άρθρο 31 παρ. 1 μετά την αντικατάστασή του με το άρ-
θρο 62 παρ. 2 του ν. 4280/2014 (Α’ 159), το δε άρθρο 32 
μετά την αντικατάστασή του με το άρθρο 3 παρ. 2 του 
ν. 4315/2014 (Α’ 269), την τροποποίησή του με το άρθρο 
69 του ν. 4342/2015 (Α’ 143) και πριν από την κατάργησή 
του με το άρθρο 138 του ν. 4759/2020 (Α’ 245),

γ) του άρθρου εικοστού παρ. 1 του ν. 4787/2021 «Κύ-
ρωση Σύμβασης Διανομής Ακινήτου Σύστασης Δικαι-
ώματος Επιφανείας Ακινήτου Μητροπολιτικού Πόλου 
Ελληνικού Αγίου Κοσμά, ρύθμιση συναφών θεμάτων και 
άλλες διατάξεις» (Α’ 44),

δ) του άρθρου 7 του ν. 2508/1997 «Βιώσιμη οικιστι-
κή ανάπτυξη των πόλεων και οικισμών της χώρας και 
άλλες διατάξεις» (Α’ 124) σε συνδυασμό με τις διατάξεις 
των άρθρων 13α παρ. 3 του ν. 4269/2014 (Α’ 142) και 13 
παρ. 2 του ν. 4447/2016 (Α’ 241),

ε) του άρθρου 99 παρ. 2 του ν. 1892/1990 «Για τον 
εκσυγχρονισμό και την ανάπτυξη και άλλες διατάξεις» 
(Α’ 101).

2. Την 2/07.01.2021 κοινή απόφαση του Πρωθυπουρ-
γού και του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας 
«Ανάθεση αρμοδιοτήτων στον Υφυπουργό Περιβάλλο-
ντος και Ενέργειας, Νικόλαο Ταγαρά» (Β’ 45).

3. Την 61262/2935/04.05.1995 απόφαση του Υπουρ-
γού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων 
“Έγκριση τοπικού ρυμοτομικού σχεδίου στην εκτός σχε-
δίου περιοχή «Πεύκο Πολίτη» του Δήμου Χαλανδρίου 
(Ν. Αττικής) για τον καθορισμό χώρου ανέγερσης Νομι-
σματοκοπείου της Τραπέζης και καθορισμός όρων και 
περιορισμών δόμησης αυτού” (Δ’ 367).

4. Την οικ. ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/82810/3602/23.04.2021 από-
φαση του Υφυπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας 
«Αναθεώρηση του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου 
(Γ.Π.Σ.) του Δήμου Χαλανδρίου (Ν. Αττικής)» (Δ’ 259).

5. Την οικ. ΥΠΕΝ/ΔΠΟΛΣ/101931/2598/05.10.2022 
απόφαση του Υφυπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας 
(ΑΔΑ: 97ΜΣ4653Π8-7Χ9).

6. Τις διατάξεις του από 09.06.2003 π.δ. «Καθορισμός 
Ζώνης Ελεγχόμενης Ανάπτυξης (Ζ.Ε.Α.), κατά μήκος της 
λεωφόρου Ελευσίνας - Αεροδρομίου Σπάτων και καθορι-
σμός χρήσεων γης και όρων και περιορισμών δόμησης» 
(Δ’ 647).

7. Την 63235/3574/09.10.2017 απόφαση της Γενικής Δι-
ευθύντριας Χωροταξικής και Περιβαλλοντικής Πολιτικής 
της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Αττικής “Έγκριση Μελέ-
της Γεωλογικής Καταλληλότητας στο πλαίσιο της Μελέτης 
«Ολοκλήρωση Πολεοδομικής Μελέτης και Πράξη Εφαρ-
μογής των Περιοχών Ζώνη Δουκ. Πλακεντίας - Πεύκο Πο-
λίτη - Έθνος Δήμου Χαλανδρίου»” (ΑΔΑ: 6ΥΗΧΟΡ1Κ-Β4Γ).

8. Τις 9031/27.11.2000 και 963/06.02.2004 πράξεις χα-
ρακτηρισμού του Δασαρχείου Πεντέλης.

9. To 948/08.01.2015 έγγραφο της Διεύθυνσης Σχε-
διασμού Μητροπολιτικών, Αστικών και Περιαστικών 
Περιοχών του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας 
και Κλιματικής Αλλαγής.

10. Τα 24088/17.07.2017 και 26753/19.07.2018 έγγρα-
φα της Τεχνικής Υπηρεσίας του Δήμου Χαλανδρίου.

11. Το ΥΠΠΟΑ/ΓΔΑΜΤΕ/ΥΝΜΤΕΑΑΣΕΚ/214064/20053/
3335/10.07.2017 έγγραφο της Υπηρεσίας Νεωτέρων Μνη-
μείων και Τεχνικών Έργων Αττικής Αν. Στερεάς Ελλάδας και 
Κυκλάδων του Υπουργείου Πολιτισμού και Αθλητισμού.

12. Το ΥΠΠΟΑ/ΓΔΑΠΚ/ΕΦΑΑΘ/ΤΠΚΑΧΜΑΕΕ/211190/
136304/11125/29/44/22.06.2017 έγγραφο της Εφορείας 
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Αρχαιοτήτων Αθηνών του Υπουργείου Πολιτισμού και 
Αθλητισμού.

13. Το Π109976/ΙΓ/κβ/13.10.2017 έγγραφο της εταιρεί-
ας «Διαχειριστής Εθνικού Συστήματος Φυσικού Αερίου 
Α.Ε.».

14. Το ΔΠΑ/21726/20.11.2017 έγγραφο της εταιρείας 
«Διαχειριστής Ελληνικού Δικτύου Διανομής Ηλεκτρικής 
Ενέργειας Α.Ε.».

15. Το 22398/06.12.2017 έγγραφο της «Εταιρείας 
Ύδρευσης και Αποχέτευσης Πρωτεύουσας Α.Ε.».

16. Το οικ. 1011/12.01.2018 έγγραφο της Διεύθυνσης 
Περιβαλλοντικής Αδειοδότησης του Υπουργείου Περι-
βάλλοντος και Ενέργειας.

17. Το ΔΣΣΜ/20367/31.01.2018 έγγραφο της εταιρεί-
ας «Ανεξάρτητος Διαχειριστής Μεταφοράς Ηλεκτρικής 
Ενέργειας Α.Ε.».

18. Το 1316/12.07.2018 έγγραφο της Διεύθυνσης Έρ-
γων Αντιπλημμυρικής Προστασίας Περιφέρειας Αττικής/
Τμήμα Ρεμάτων της Περιφέρειας Αττικής.

19. Τις Α1058/2016 και 6176/2017 αποφάσεις του Δι-
οικητικού Πρωτοδικείου Αθήνας.

20. Το ΛΕ/ΕΑ/00/07/01/7321/26.02.2019 έγγραφο της 
Διεύθυνσης Δ17 (Λειτουργίας, Συντήρησης και Εκμετάλ-
λευσης Συγκοινωνιακών Υποδομών με Σύμβαση Παρα-
χώρησης) του Υπουργείου Υποδομών και Μεταφορών.

21. Τα ΔΟΥ/1271/Φ.995/28.05.2019, ΔΟΥ/3381/
Φ.295/26.07.2019, ΔΟΥ/1023/Φ.995/ 16.03.2020, 
ΔΟΥ/1693/Φ.995/30.04.2020 και 48853/24.02.2021 έγ-
γραφα της Διεύθυνσης Οδικών Υποδομών (Δ13) του 
Υπουργείου Υποδομών και Μεταφορών.

22. Τις 277/2015, 420/2015, 125/2017, 184/2017, 
423/2017, 609/2017, 35/2019, 52/2021 και 74/2021 γνωμο-
δοτήσεις του Δημοτικού Συμβουλίου Δήμου Χαλανδρίου.

23. Τo 5/συν. 5η/30.05.2019 πρακτικό του Συμβουλίου 
Πολεοδομικών Θεμάτων και Αμφισβητήσεων Περιφε-
ρειακής Ενότητας Βορείου Τομέα Αθηνών και το 1/συν. 
1η/21.02.2022 πρακτικό του Συμβουλίου Πολεοδομικών 
Θεμάτων και Αμφισβητήσεων Α’ Περιφερειακής Ενότη-
τας Βορείου Τομέα Αθηνών.

24. Το 316512/12.04.2022 έγγραφο της Διεύθυνσης 
Χωρικού Σχεδιασμού της Περιφέρειας Αττικής.

25. Την 63/2022 απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου 
Δήμου Χαλανδρίου περί εγγραφής στον προϋπολογισμό 
δαπανών χρήσης 2022 του Δήμου με Κ.Α.Ε. 307424.34 
και 307424.41 σχετικών ποσών για την αποζημίωση 
των θιγόμενων ιδιοκτητών από την επανεπιβολή των 
ρυμοτομικών απαλλοτριώσεων (ΑΔΑ: 94ΗΓΩΗΔ-3ΜΗ) 
και την 48/2023 απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου 
του ίδιου Δήμου περί αναμόρφωσης του προϋπολογι-
σμού χρήσης 2023 του Δήμου και εγγραφής ποσών με 
Κ.Α.Ε. 307424.34 και 307424.41 για την αποζημίωση των 
θιγόμενων ιδιοκτητών από την επανεπιβολή των ρυμο-
τομικών απαλλοτριώσεων (ΑΔΑ: Ψ3Ρ7ΩΗΔ-ΞΤ1).

26. Τις 47/συν. 13η/23.06.2022 και 47/συν. 11η/
11.04.2023 γνωμοδοτήσεις του Κεντρικού Συμβουλίου 
Πολεοδομικών Θεμάτων και Αμφισβητήσεων.

27. Το ΥΠΕΝ/ΔΠΟΛΣ/37957/843/11.10.2022 έγγραφο 
της Διεύθυνσης Πολεοδομικού Σχεδιασμού του Υπουρ-
γείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας.

28. Το άρθρο 90 του Κώδικα νομοθεσίας για την Κυ-
βέρνηση και τα κυβερνητικά όργανα (π.δ. 63/2005, Α’ 98), 
το οποίο διατηρήθηκε σε ισχύ με την περ. 22 του άρθρου 
119 του ν. 4622/2019 (Α’ 133), και το γεγονός ότι από τις 
κανονιστικές διατάξεις του παρόντος διατάγματος δεν 
προκαλείται δαπάνη σε βάρος του κρατικού προϋπο-
λογισμού.

29. Την 92/2023 γνωμοδότηση του Συμβουλίου της 
Επικρατείας.

Με πρόταση του Υφυπουργού Περιβάλλοντος και 
Ενέργειας

Αποφασίζουμε:

Άρθρο 1

1. Εγκρίνεται:
Α. η πολεοδομική μελέτη επέκτασης του εγκεκριμένου 

ρυμοτομικού σχεδίου του Δήμου Χαλανδρίου (ν. Αττι-
κής) στις περιοχές «Ζώνη Δουκίσσης Πλακεντίας - Πεύ-
κο Πολίτη», με τον καθορισμό οικοδομήσιμων χώρων, 
οδών, πεζοδρόμων, κοινόχρηστων χώρων (Κ.Χ.) - χώρων 
πρασίνου, κοινόχρηστων χώρων πλατείας, χώρων στάθ-
μευσης, χώρων στάθμευσης - γηπέδων, χώρων αθλη-
τικών εγκαταστάσεων, χώρων εγκατάστασης αστικών 
υποδομών, χώρου πλατείας - παιδικής χαράς, χώρου 
βρεφικού σταθμού, χώρου βρεφονηπιακού σταθμού, 
χώρου Δημοτικού σχολείου - Νηπιαγωγείου, χώρου Γυ-
μνασίου - Λυκείου, χώρου πολιτιστικών εγκαταστάσεων 
και χώρου μικρού πράσινου σημείου,

Β. η αναθεώρηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχε-
δίου του ίδιου ως άνω Δήμου στα σημεία σύνδεσης με 
την προς επέκταση περιοχή,

Γ. η τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού 
σχεδίου του ίδιου ως άνω Δήμου με την κατάργηση 
πεζοδρόμων και τη μετατόπιση Οικοδομικών (Ο.Γ.) και 
Ρυμοτομικών Γραμμών (Ρ.Γ.),

Δ. η τροποποίηση του τοπικού ρυμοτομικού σχεδίου 
στην περιοχή «Πεύκο Πολίτη» του ίδιου ως άνω Δήμου 
και ειδικότερα στον χώρο του Νομισματοκοπείου της 
Τράπεζας της Ελλάδος για τη δημιουργία Κ.Χ. - πρασίνου,

όπως οι ανωτέρω ρυθμίσεις εμφαίνονται στα δέκα (10) 
σχετικά πρωτότυπα διαγράμματα σε κλίμακα 1:1000, 
που θεωρήθηκαν από τον Προϊστάμενο της Διεύθυνσης 
Τοπογραφικών Εφαρμογών του Υπουργείου Περιβάλ-
λοντος και Ενέργειας με την 52090/2023 πράξη του και 
αντίτυπά τους σε φωτοσμίκρυνση δημοσιεύονται με το 
παρόν διάταγμα.

2. Από την πολεοδομική μελέτη που εγκρίνεται με την 
περ. Α της παρ. 1, εξαιρείται το υπό στοιχεία Ε1-Ε2 … 
-Ε55-Ε1 τμήμα ιδιοκτησίας των σχολείων της Αμερικανι-
κής Παροικίας Αθηνών, όπως εμφαίνεται στο διάγραμμα 
5 της ανωτέρω παραγράφου.

Άρθρο 2

Εγκρίνεται η τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμο-
τομικού σχεδίου του Δήμου Χαλανδρίου (ν. Αττικής) με 
άρση και επανεπιβολή ρυμοτομικών απαλλοτριώσεων 
μεταξύ των Ο.Τ. 682 και 684 και των Ο.Τ. 724 και 725 για 
την έγκριση πεζοδρόμων, όπως εμφαίνονται αντίστοιχα 
στα διαγράμματα 5 και 7 του άρθρου 1.
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Άρθρο 3

Εγκρίνεται, όπως διατυπώνεται στα επόμενα άρθρα, 
ο πολεοδομικός κανονισμός της περιοχής, της οποίας 
το πολεοδομικό σχέδιο εγκρίνεται με την παρ. Α του 
άρθρου 1.

Άρθρο 4

Στο πρόσωπο των οικοπέδων, οικοδομημένων ή μη, 
που βρίσκονται στην περιοχή της οποίας το σχέδιο εγκρί-
νεται με την παρ. Α του άρθρου 1, επιβάλλεται προκήπιο 
πλάτους δύο (2), τριών (3), τεσσάρων (4), πέντε (5), έξι 
(6), οκτώ (8) και δέκα (10) μέτρων, όπως εμφαίνεται στα 
διαγράμματα του άρθρου 1.

Άρθρο 5

Α. 1. Στους οικοδομήσιμους χώρους με στοιχεία Α.Κ. 
της περιοχής, της οποίας το σχέδιο εγκρίνεται με την 
παρ. Α του άρθρου 1, επιτρέπεται η χρήση αμιγούς κατοι-
κίας, σύμφωνα με το άρθρο 2 του π.δ. 59/2018 (Α’ 114). 
Στις περιοχές αμιγούς κατοικίας επιτρέπονται μόνο:

(1) Κατοικία.
(2) Κοινωνική πρόνοια τοπικής κλίμακας.
(3) Εκπαίδευση: Επιτρέπεται μόνο πρωτοβάθμια (3.2.) 

και δευτεροβάθμια (3.3) για την εξυπηρέτηση των ανα-
γκών του Δήμου.

(4) Αθλητικές Εγκαταστάσεις: Επιτρέπονται μόνον, από 
την υποκατηγορία (4.1) των μικρών αθλητικών εγκατα-
στάσεων, οι Α1 και Δ χωρίς θεατές.

(5) Θρησκευτικοί χώροι τοπικής σημασίας με καθορισμό 
της θέσης τους από το εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο.

(6) Πολιτιστικές εγκαταστάσεις τοπικής σημασίας μέ-
χρι 200 τ.μ. συνολικής επιφάνειας δόμησης.

(8) Περίθαλψη. Επιτρέπονται μόνο οι Μονάδες Ψυ-
χοκοινωνικής Αποκατάστασης του άρθρου 9 του 
ν. 2716/1999 (Α’ 96) (8.1.10).

(10) Εμπόριο και παροχή προσωπικών υπηρεσιών. Επι-
τρέπονται μόνο Εμπορικά καταστήματα (10.1) και Κατα-
στήματα παροχής προσωπικών υπηρεσιών (10.2) που 
εξυπηρετούν τις καθημερινές ανάγκες των κατοίκων της 
περιοχής. Μέγιστη συνολική επιφάνεια καταστημάτων 
ανά οικόπεδο 150 τμ. συνολικής επιφάνειας δόμησης.

(15) Τουριστικά καταλύματα μέχρι 30 κλίνες.
(16.1) Στάθμευση (κτίρια - γήπεδα) αυτοκινήτων μέ-

χρι 3,5 τόνους κοινής χρήσης, μοτοσικλετών και μοτο-
ποδηλάτων, με καθορισμό θέσης από το εγκεκριμένο 
ρυμοτομικό σχέδιο.

(22) Επαγγελματικά εργαστήρια του άρθρου 17 του 
ν. 3982/2011 (Α’ 143). Επιτρέπονται μόνο φούρνοι έως 
150 τ.μ. συνολικής επιφάνειας δόμησης.

(26.12) Γραμμικές υποδομές μεταφορών.
(30) Γωνιές ανακύκλωσης και πράσινα σημεία (μικρά, 

μεγάλα, σύμφωνα με την κοινή υπουργική απόφαση οικ. 
18485/10.04.2017, Β’ 1412). Επιτρέπονται μόνο Γωνιές 
Ανακύκλωσης.

(46) Αστική γεωργία - λαχανόκηποι.
(48) Κατασκευές σε δημόσιους κοινόχρηστους χώρους 

κατά το άρθρο 20 του ν. 4067/2012 (ΝΟΚ).
(49) Περίπτερα ενημέρωσης/έργα ερμηνείας περιβάλ-

λοντος (πινακίδες, αποχωρητήρια, περίπτερα, στέγα-
στρα κ.λπ.).

2. Στα Ο.Τ. 2000 και 2001, που έχουν πρόσωπο στον 
παράδρομο της Αττικής Οδού, από την ειδική χρήση της 
περίπτωσης 16.1 του άρθρου 2 του π.δ. 59/2018, επιτρέ-
πονται μόνο τα γήπεδα στάθμευσης, λόγω περιορισμών 
ασφάλειας της κυκλοφορίας.

3. Στο Ο.Τ. 754 καθορίζονται χρήσεις προσχολικής, 
πρωτοβάθμιας και δευτεροβάθμιας εκπαίδευσης.

4. Δραστηριότητες με χρήση που αντίκεινται στις 
διατάξεις του παρόντος, οι οποίες έχουν εγκατασταθεί 
με νόμιμη οικοδομική άδεια και λειτουργούν κατά την 
έναρξη ισχύος του παρόντος, διατηρούνται, εφόσον 
πληρούν τις νόμιμες προϋποθέσεις ως προς τους χώρους 
στάθμευσης. Όσες δραστηριότητες δεν εμπίπτουν στο 
προηγούμενο εδάφιο επιβάλλεται να απομακρυνθούν 
εντός πενταετίας, αλλιώς παύουν να λειτουργούν.

Β. 1. Στους οικοδομήσιμους χώρους με στοιχεία Γ.Κ. 
της περιοχής, της οποίας το σχέδιο εγκρίνεται με την 
παρ. Α του άρθρου 1, οι οποίοι έχουν πρόσωπο στη Λε-
ωφόρο Μεσογείων και στις οδούς Αγίας Παρασκευής και 
Δουκίσσης Πλακεντίας, επιτρέπονται οι χρήσεις Γενικής 
Κατοικίας, σύμφωνα με το άρθρο 3 του π.δ. 59/2018, 
ως εξής:

(1) Κατοικία.
(2) Κοινωνική πρόνοια.
(3) Εκπαίδευση: Τα κτίρια ιδιωτικών εκπαιδευτηρίων 

και τριτοβάθμιας εκπαίδευσης πρέπει να έχουν μέγιστη 
συνολική επιφάνεια δόμησης μέχρι 1.500 τ.μ.

(4.1) Μικρές αθλητικές εγκαταστάσεις.
(5) Θρησκευτικοί χώροι.
(6) Πολιτιστικές εγκαταστάσεις μέχρι 1.200 τ.μ. συνο-

λικής επιφάνειας δόμησης.
(7) Διοίκηση τοπικής κλίμακας.
(8) Περίθαλψη. Επιτρέπονται μόνο Πρωτοβάθμιες υπη-

ρεσίες υγείας χωρίς νοσηλεία (8.1), εξωνοσοκομειακές 
μονάδες ψυχικής υγείας (8.3), μονάδες πρόληψης και 
καταπολέμησης των εξαρτήσεων (8.4).

(10) Εμπόριο και παροχή προσωπικών υπηρεσιών. Επι-
τρέπονται μόνο Εμπορικά καταστήματα (10.1),

Καταστήματα παροχής προσωπικών υπηρεσιών (10.2).
(11) Γραφεία/Κέντρα Έρευνας/Θερμοκοιτίδες επιχει-

ρήσεων. Επιτρέπονται μόνο Γραφεία και Κέντρα έρευνας.
(12) Εστίαση μέχρι 300 τ.μ. συνολικής επιφάνειας δό-

μησης.
(13) Αναψυκτήρια μέχρι 200 τ.μ. συνολικής επιφάνειας 

δόμησης.
(16.1) Στάθμευση (κτίρια-γήπεδα) αυτοκινήτων μέχρι 

3,5 τόνους, κοινής χρήσης, μοτοσικλετών και μοτοπο-
δηλάτων.

(17) Πρατήρια παροχής καυσίμων και ενέργειας. Η πα-
ροχή φυσικού αερίου γίνεται μόνο για την εξυπηρέτηση 
οχημάτων. Η εγκατάσταση νέων πρατηρίων υγρών καυ-
σίμων σε συνδυασμό με χρήσεις σταθμού αυτοκινήτων, 
πλυντηρίου και λιπαντηρίου αυτοκινήτων, αξεσουάρ 
αυτοκινήτου και μίνι μάρκετ για την εξυπηρέτηση των 
πελατών, επιτρέπεται μόνο εφόσον αποτελεί μοναδική 
χρήση του οικοπέδου.

(18) Πλυντήρια - Λιπαντήρια αυτοκινήτων.
(19.1) Συνεργεία επισκευής αυτοκινήτων - συνήθων 

οχημάτων (συμπεριλαμβάνονται οι μοτοσικλέτες και 
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μοτοποδήλατα) μέχρι 3,5 τόνους μικτού φορτίου ή δυ-
νατότητα μεταφοράς μέχρι 9 ατόμων εκτός φανοποιείων 
και βαφείων. Κατά τον πολεοδομικό σχεδιασμό οι χρή-
σεις φανοποιείων και βαφείων μπορεί να επιτρέπονται 
κατ’ εξαίρεση σε περιοχές Γενικής Κατοικίας, υπό την 
προϋπόθεση ότι είναι χαμηλής όχλησης και αποτελούν 
συνοδή χρήση του συνεργείου.

(20) Αποθήκες χαμηλής όχλησης μέχρι 400 τ.μ. συνολι-
κής επιφάνειας δόμησης. Δεν επιτρέπονται οι αποθήκες 
με κωδικό 20.1. Ειδικά για τις φαρμακαποθήκες, η μέγι-
στη συνολική επιφάνεια δόμησης ανέρχεται σε 1.500 τ.μ.

(21) Εγκαταστάσεις Εφοδιαστικής (ν. 4302/2014, Α’ 
225). Επιτρέπονται μόνο Αποθήκες χονδρικού εμπορί-
ου χαμηλής όχλησης (21.3.) μέχρι 400 τ.μ. συνολικής 
επιφάνειας δόμησης.

(22) Επαγγελματικά εργαστήρια μέχρι 400 τ.μ. συνο-
λικής επιφάνειας δόμησης.

(26) Εγκαταστάσεις Μέσων Μαζικής Μεταφοράς με κα-
θορισμό θέσης από το εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο.

(30) Γωνιές ανακύκλωσης και πράσινα σημεία (μικρά, 
μεγάλα, σύμφωνα με την κοινή υπουργική απόφαση οικ. 
18485/10.4.2017). Επιτρέπονται μόνο Γωνιές ανακύκλω-
σης και Μικρά πράσινα σημεία.

(41) Εγκαταστάσεις προσωρινής υποδοχής και φιλο-
ξενίας μεταναστών - προσφύγων και ευάλωτων ομάδων 
μέχρι 300 ατόμων.

(46) Αστική γεωργία - λαχανόκηποι.
(48) Κατασκευές σε δημόσιους κοινόχρηστους χώρους 

κατά το άρθρο 20 του ΝΟΚ.
(49) Περίπτερα ενημέρωσης/έργα ερμηνείας περιβάλ-

λοντος (πινακίδες, αποχωρητήρια, περίπτερα, στέγα-
στρα κ.λπ.).

2. Όπου προβλέπεται η χρήση της Γενικής Κατοικίας, 
αυτή εφαρμόζεται σε βάθος ιδιοκτησίας, με τη μορφή 
που έχει κατά το χρόνο έγκρισης του Γ.Π.Σ., απαγορευ-
μένης της συνενώσεως κατά το βάθος.

3. Δραστηριότητες με χρήση που αντίκεινται στις 
διατάξεις του παρόντος, οι οποίες έχουν εγκατασταθεί 
με νόμιμη οικοδομική άδεια και λειτουργούν κατά την 
έναρξη ισχύος του παρόντος, διατηρούνται, εφόσον 
πληρούν τις νόμιμες προϋποθέσεις ως προς τους χώρους 
στάθμευσης. Όσες δραστηριότητες δεν εμπίπτουν στο 
προηγούμενο εδάφιο επιβάλλεται να απομακρυνθούν 
εντός πενταετίας, αλλιώς παύουν να λειτουργούν.

Γ. Καθορίζονται οι χρήσεις γης των Χώρων Κοινωφε-
λών Λειτουργιών, ως εξής:

1. Σε τμήμα του Ο.Τ. 736 (Χώρος Πολιτιστικών Εγκατα-
στάσεων), από τη χρήση των κοινωφελών λειτουργιών 
του άρθρου 6 του π.δ. 59/2018 καθορίζεται η ειδική 
χρήση της περίπτωσης 6 - πολιτιστικές εγκαταστάσεις.

2. Στον ΚΦ 667 (Χώρος Αθλητικών εγκαταστάσεων) 
καθορίζονται χρήσεις σύμφωνα με το άρθρο 52 του 
ν. 4438/2016 (Α’ 220) και την περ. α.2 της παρ. 2.2. της 
οικ. ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/82810/3602/23.04.2021 απόφασης του 
Υφυπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας.

3. Στον χώρο ανέγερσης Νομισματοκοπείου καθορί-
ζονται χρήσεις σύμφωνα με την 61262/2935/04.05.1995 
απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας 
και Δημοσίων Έργων.

4. Διατηρείται η χρήση των Κτιρίων Πρόνοιας στον 
χώρο του υπάρχοντος παιδικού σταθμού, που έχει κτι-
στεί για την εξυπηρέτηση υπαλλήλων της Τράπεζας 
της Ελλάδος και του προβλεπόμενου χώρου Πολυϊα-
τρείου - Διαγνωστικού Κέντρου, όπως έχει καθοριστεί 
με την 1447/11.01.2007 κοινή απόφαση των Υπουργών 
Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων και 
Μεταφορών και Επικοινωνιών (ΑΑΠ 37) και σύμφωνα 
με την 39965/01.10.2007 απόφαση του Υπουργού Περι-
βάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων (ΑΑΠ 468).

5. α. Στους Κ.Φ. 2122, 2128, 2129, και 2057 (Χώροι 
Εγκαταστάσεων Αστικών Υποδομών), από τη χρήση 
«Εγκαταστάσεις Αστικών Υποδομών Κοινής Ωφέλειας» 
του άρθρου 12 του π.δ. 59/2018 επιτρέπονται μόνο:

(26) Εγκαταστάσεις Μέσων Μαζικής Μεταφοράς.
(30) Γωνιές ανακύκλωσης και πράσινα σημεία (μικρά, 

μεγάλα).
β. Επιπλέον των παραπάνω, επιτρέπεται να καθορίζο-

νται οι απαραίτητες συνοδές χρήσεις για την εξυπηρέ-
τηση των σταθμών μετρό, όπως εξειδικεύονται, αφενός 
στην παρ. 3 του άρθρου 9 του ν. 3010/2002, όπως ισχύει, 
και αφετέρου στην κατ’ εξουσιοδότηση της παρ. 4 του 
ίδιου άρθρου εκδοθησόμενη κοινή υπουργική απόφαση.

Άρθρο 6

Α. Τα ελάχιστα όρια εμβαδού και προσώπου, καθώς και 
οι λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης των οικοπέδων 
της περιοχής, της οποίας το σχέδιο εγκρίνεται με την 
παρ. Α του άρθρου 1, καθορίζονται ως εξής:

1. α. συντελεστής δόμησης: οκτώ δέκατα (0,8).
β. μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων: πενήντα 

τοις εκατό της επιφάνειάς τους (50%).
γ. λοιποί όροι δόμησης: σύμφωνα με τις διατάξεις του 

ν. 4067/2012.
2. Θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα οικόπεδα 

που, κατά τη δημοσίευση του παρόντος, έχουν ελάχιστο 
πρόσωπο δέκα (10) μέτρων και ελάχιστο εμβαδόν διακο-
σίων πενήντα (250) τετραγωνικών μέτρων. Απαγορεύεται 
η κατάτμηση των ιδιοκτησιών σε εμβαδόν μικρότερο 
των εξακοσίων (600) τετραγωνικών μέτρων.

3. Κατά παρέκκλιση της προηγούμενης παραγράφου, 
θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα οικόπεδα που, 
την 07.07.1983, έχουν ελάχιστο πρόσωπο δέκα (10) μέ-
τρων και ελάχιστο εμβαδόν εκατόν πενήντα (150) τετρα-
γωνικών μέτρων.

4. Επιπροσθέτως των ανωτέρω προϋποθέσεων αρτι-
ότητας, για να θεωρούνται τα οικόπεδα άρτια και οικο-
δομήσιμα πρέπει:

α. Στο οικοδομήσιμο τμήμα τους να εγγράφεται κάτο-
ψη κτιρίου με ελάχιστη επιφάνεια πενήντα

(50) τετραγωνικών μέτρων και ελάχιστη πλευρά πέντε 
(5) μέτρων, και

β. να μην έχουν δημιουργηθεί από κατάτμηση, η οποία 
έγινε κατά παράβαση των διατάξεων του από 22.06.1983 
π.δ. (Δ’ 284).

Β. Στο Ο.Τ. 754 καθορίζονται όροι δόμησης ως εξής: α. 
συντελεστής δόμησης: οκτώ δέκατα (0,8).

β. μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων: πενήντα 
τοις εκατό της επιφάνειάς τους (50%).
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γ. λοιποί όροι δόμησης: σύμφωνα με τις διατάξεις του 
ν. 4067/2012.

Γ. Στα Ο.Τ. 2000 και 2001 καθορίζονται όροι δόμησης 
ως εξής:

Επιτρέπεται η ανέγερση ισογείων κτιρίων περιορισμέ-
νης επιφάνειας μέχρι 60,0 τ.μ. και μέγιστου ύψους 3,00 
μ. για τη δημιουργία γραφείου και βοηθητικών χώρων 
εξυπηρέτησης της ως άνω επιτρεπόμενης χρήσης «Α.Κ. 
16.1 Στάθμευση (Γήπεδα)», υπό την προϋπόθεση τήρη-
σης των διατάξεων της παρ. Β.1 του άρθρου 2 του από 
09.06.2003 π.δ. «Καθορισμός Ζώνης Ελεγχόμενης Ανά-
πτυξης (Ζ.Ε.Α.), κατά μήκος της λεωφόρου Ελευσίνας - 
Αεροδρομίου Σπάτων και καθορισμός χρήσεων γης και 
όρων και περιορισμών δόμησης» και κατόπιν εγκρίσεως 
της αρμόδιας υπηρεσίας του Υπουργείου Υποδομών και 
Μεταφορών.

Δ. Στα Ο.Τ. 2002, 2003, 2004, 704 και 2130 καθορίζο-
νται όροι δόμησης ως εξής:

Στα οικόπεδα που έχουν πρόσωπο στην παράπλευρη 
οδό της Δουκίσσης Πλακεντίας και περιλαμβάνονται στη 
Ζ.Ε.Α. Αττικής Οδού, το κτίριο τοποθετείται σε απόσταση 
πέντε (5,00) μέτρων από τη ρυμοτομική γραμμή, σύμ-
φωνα με το άρθρο 2 του από 09.06.2003 π.δ. και κατό-
πιν εγκρίσεως της αρμόδιας υπηρεσίας του Υπουργείου 
Υποδομών και Μεταφορών. Κατά τα λοιπά ισχύουν οι 
όροι και περιορισμοί δόμησης του άρθρου 2 περ. Α του 
από 09.06.2003 π.δ.

Ε. Για τους Κοινωφελείς Χώρους και τους Χώρους Κοι-
νωφελών Λειτουργιών καθορίζονται όροι και περιορι-
σμοί δόμησης ως εξής:

1. α. συντελεστής δόμησης: τέσσερα δέκατα (0,4).
β. μέγιστο ποσοστό κάλυψης: τριάντα τοις εκατό της 

επιφάνειάς τους (30%).
γ. το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος καθώς και οι λοιποί 

όροι δόμησης καθορίζονται σύμφωνα με τις διατάξεις 
του ν. 4067/2012.

2. Στους χώρους αθλητικών εγκαταστάσεων επιτρέ-
πονται ισόγεια κτίσματα, με μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος 
έντεκα (11) μέτρα, συμπεριλαμβανομένου και του ύψους 
σε περίπτωση κατασκευής στέγης.

3. Ειδικότερα στον Κ.Φ. 667 (Χώρος Αθλητικών Εγκα-
ταστάσεων) καθορίζεται συντελεστής δόμησης δύο 
δέκατα (0,2), σύμφωνα με την περ. α.2 της παρ. 2.2. της 

οικ. ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/82810/3602/23.04.2021 απόφασης του 
Υφυπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας και το άρθρο 
52 του ν. 4438/2016.

ΣΤ’. Επιπλέον επιβάλλονται οι ακόλουθοι γενικοί όροι 
και περιορισμοί:

1. Απαγορεύεται η κατασκευή κτιρίων επί υποστηλω-
μάτων (PILOTIS).

2. Απαγορεύεται η κατασκευή συνεχών περιμετρικών 
εξωστών.

3. Στους πεζόδρομους επιτρέπεται η προσπέλαση από 
οχήματα άμεσης ανάγκης καθώς και από οχήματα των 
ιδιοκτητών των οικοπέδων που έχουν πρόσωπο σε αυτές.

4. Η εκσκαφή των θεμελίων γίνεται υπό την εποπτεία 
της αρμόδιας αρχαιολογικής υπηρεσίας.

Άρθρο 7

Στην περιοχή επέκτασης του σχεδίου, οι εισφορές 
της παρ. 4 του άρθρου 8 του ν. 1337/1983 (Α’ 33), όπως 
αντικαταστάθηκε με την παρ.  1 του άρθρου 1 του 
ν. 4315/2014 (Α’ 269), προσαυξάνονται ως εξής:

α) για τμήμα ιδιοκτησίας μέχρι 500 τ.μ. ποσοστό 12%
β) για τμήμα ιδιοκτησίας από 500 τ.μ. μέχρι 1.000 τ.μ. 

ποσοστό 24%.
γ) για τμήμα ιδιοκτησίας από 1.000 τ.μ. μέχρι 2.000 

τ.μ. ποσοστό 36%.
δ) για τμήμα ιδιοκτησίας από 2.000 τ.μ. μέχρι 10.000 

τ.μ. ποσοστό 48%. ε) για τμήμα ιδιοκτησίας πάνω από 
10.000 τ.μ. ποσοστό 50%.

Άρθρο 8

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη δη-
μοσίευσή του στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

Στον Υπουργό Περιβάλλοντος και Ενέργειας αναθέ-
τουμε τη δημοσίευση και εκτέλεση του παρόντος δια-
τάγματος.

  Αθήνα, 23 Μαΐου 2023

Η Πρόεδρος της Δημοκρατίας

ΚΑΤΕΡΙΝΑ ΣΑΚΕΛΛΑΡΟΠΟΥΛΟΥ

Ο Υφυπουργός 
Περιβάλλοντος και Ενέργειας

ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΤΑΓΑΡΑΣ   
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ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ4494 Τεύχος Δ’ 420/24.05.2023



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 4495Τεύχος Δ’ 420/24.05.2023



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ4496 Τεύχος Δ’ 420/24.05.2023



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 4497Τεύχος Δ’ 420/24.05.2023



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ4498 Τεύχος Δ’ 420/24.05.2023



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 4499Τεύχος Δ’ 420/24.05.2023



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ4500 Τεύχος Δ’ 420/24.05.2023



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 4501Τεύχος Δ’ 420/24.05.2023



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ4502 Τεύχος Δ’ 420/24.05.2023



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 4503Τεύχος Δ’ 420/24.05.2023







ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ4506 Τεύχος Δ’ 420/24.05.2023

*04004202405230028*

Ταχυδρομική Διεύθυνση: Καποδιστρίου 34, τ.κ. 10432, Αθήνα

ΤΗΛΕΦΩΝΙΚΟ ΚΕΝΤΡΟ: 210 5279000 - fax: 210 5279054

ΕΞΥΠΗΡΕΤΗΣΗ ΚΟΙΝΟΥ 

Πωλήσεις - Συνδρομές: (Ισόγειο, τηλ. 210 5279178 - 180)

Πληροφορίες: (Ισόγειο, Γρ. 3 και τηλεφ. κέντρο 210 5279000) 

Παραλαβή Δημ. Ύλης: (Ισόγειο, τηλ. 210 5279167, 210 5279139) 

Ωράριο για το κοινό: Δευτέρα ως Παρασκευή: 8:00 - 13:30

Ιστότοπος: www.et.gr 

Πληροφορίες σχετικά με την λειτουργία 
του ιστότοπου: helpdesk.et@et.gr 

Αποστολή ψηφιακά υπογεγραμμένων 
εγγράφων προς δημοσίευση στο ΦΕΚ: 
webmaster.et@et.gr 

Πληροφορίες για γενικό πρωτόκολλο 
και αλληλογραφία: grammateia@et.gr

Το Εθνικό Τυπογραφείο αποτελεί δημόσια υπηρεσία υπαγόμενη στην Προεδρία της Κυβέρ-
νησης και έχει την ευθύνη τόσο για τη σύνταξη, διαχείριση, εκτύπωση και κυκλοφορία των 
Φύλλων της Εφημερίδας της Κυβερνήσεως (ΦΕΚ), όσο και για την κάλυψη των εκτυπωτικών - 
εκδοτικών αναγκών του δημοσίου και του ευρύτερου δημόσιου τομέα (ν. 3469/2006/Α΄ 131 
και π.δ. 29/2018/Α΄58). 

1. ΦΥΛΛΟ ΤΗΣ ΕΦΗΜΕΡΙΔΑΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΦΕΚ) 

• Τα ΦΕΚ σε ηλεκτρονική μορφή διατίθενται δωρεάν στο www.et.gr, την επίσημη ιστο-
σελίδα του Εθνικού Τυπογραφείου. Όσα ΦΕΚ δεν έχουν ψηφιοποιηθεί και καταχωριστεί στην 
ανωτέρω ιστοσελίδα, ψηφιοποιούνται και αποστέλλονται επίσης δωρεάν με την υποβολή αί-
τησης, για την οποία αρκεί η συμπλήρωση των αναγκαίων στοιχείων σε ειδική φόρμα στον 
ιστότοπο www.et.gr. 

• Τα ΦΕΚ σε έντυπη μορφή διατίθενται σε μεμονωμένα φύλλα είτε απευθείας από το Τμή-
μα Πωλήσεων και Συνδρομητών, είτε ταχυδρομικά με την αποστολή αιτήματος παραγγελίας 
μέσω των ΚΕΠ, είτε με ετήσια συνδρομή μέσω του Τμήματος Πωλήσεων και Συνδρομητών. 
Tο κόστος ενός ασπρόμαυρου ΦΕΚ από 1 έως 16 σελίδες είναι 1,00 €, αλλά για κάθε επιπλέον 
οκτασέλιδο (ή μέρος αυτού) προ σαυξάνεται κατά 0,20 €. Το κόστος ενός έγχρωμου ΦΕΚ από 
1 έως 16 σελίδες είναι 1,50 €, αλλά για κάθε επιπλέον οκτασέλιδο (ή μέρος αυτού) προσαυξά-
νεται κατά 0,30 €.  To τεύχος Α.Σ.Ε.Π. διατίθεται δωρεάν.

• Τρόποι αποστολής κειμένων προς δημοσίευση: 

Α. Τα κείμενα προς δημοσίευση στο ΦΕΚ, από τις υπηρεσίες και τους φορείς του 

δημο σίου, αποστέλλονται ηλεκτρονικά στη διεύθυνση webmaster.et@et.gr με χρήση 

προηγμέ νης ψηφιακής υπογραφής και χρονοσήμανσης. 

Β. Κατ’ εξαίρεση, όσοι πολίτες δεν διαθέτουν προηγμένη ψηφιακή υπογραφή μπορούν 

είτε να αποστέλλουν ταχυδρομικά, είτε να καταθέτουν με εκπρόσωπό τους κείμενα προς 

δημοσίευση εκτυπωμένα σε χαρτί στο Τμήμα Παραλαβής και Καταχώρισης Δημοσιευμάτων. 

• Πληροφορίες, σχετικά με την αποστολή/κατάθεση εγγράφων προς δημοσίευση, την ημε-
ρήσια κυκλοφορία των Φ.Ε.Κ., με την πώληση των τευχών και με τους ισχύοντες τιμοκαταλό-
γους για όλες τις υπη ρεσίες μας, περιλαμβάνονται στoν ιστότοπο (www.et.gr). Επίσης μέσω 
του ιστότοπου δίδονται πληροφορίες σχετικά με την πορεία δημοσίευσης των εγγράφων, με 
βάση τον Κωδικό Αριθμό Δημοσιεύματος (ΚΑΔ). Πρόκειται για τον αριθμό που εκδίδει το Εθνι-
κό Τυπογραφείο για όλα τα κείμενα που πληρούν τις προϋποθέσεις δημοσίευσης. 

2. ΕΚΤΥΠΩΤΙΚΕΣ - ΕΚΔΟΤΙΚΕΣ ΑΝΑΓΚΕΣ ΤΟΥ ΔΗΜΟΣΙΟΥ 

Το Εθνικό Τυπογραφείο ανταποκρινόμενο σε αιτήματα υπηρεσιών και φορέων του δημοσίου 
αναλαμβάνει να σχεδιάσει και να εκτυπώσει έντυπα, φυλλάδια, βιβλία, αφίσες, μπλοκ, μηχανο-
γραφικά έντυπα, φακέλους για κάθε χρήση, κ.ά.  

Επίσης σχεδιάζει ψηφιακές εκδόσεις, λογότυπα και παράγει οπτικοακουστικό υλικό.

Πείτε μας τη γνώμη σας,

για να βελτιώσουμε τις υπηρεσίες μας,  συμπληρώνοντας την ειδική φόρμα στον ιστότοπό μας.

Πείτε μας τη γνώμη σας,


